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1 PRESENTACIÓN 
 
En este documento se hace un resumen de la situación predial que se presenta actualmente en 
el Tramo No. 1 de la línea Tibitoc – Casablanca de 78”; desde el inicio de la línea en el predio 
donde se encuentra ubicada la Planta Tibitoc de propiedad de la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá, abscisa K0-970,38 hasta el predio donde se encuentra la cámara  de 
la válvula V-9, final del Tramo No. 1 e inicio del Tramo No. 2, donde se iniciaron los trabajos de 
rehabilitación de la línea con el encamisado en tubería de acero, abscisa K4+425,25 de la línea. 
 
El objetivo de este informe es presentar a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá  
la situación predial actualizada del corredor, para que sea incluida en la base de datos prediales 
de la EAAB. 
 
 
2 DESCRIPCIÓN DEL CORREDOR 
 
2.1 ANTECEDENTES 
 
Dentro de las primeras acciones del contrato, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogotá nos suministró la información básica, con la cual se iniciaron las investigaciones a los 
predios por donde cruza la Línea Tibitoc – Casablanca de 78”, en el Tramo No. 1. 
 
Adicionalmente se adelantaron investigaciones en campo, las cuales se iniciaron por medio del 
reconocimiento físico de la línea (con acompañamiento de la EAAB), realizando un primer 
contacto con la mayoría de los propietarios. 
 
La información fue complementada con los trabajos de topografía e investigación predial en las 
oficinas de: el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (Regional Zipaquira), de Registro de 
Instrumentos Públicos de Zipaquira, de Planeación de la Alcaldía de Tocancipá y de Planeación 
de la Alcaldía de Sopó. 
 
 
2.2 CARACTERIZACIÓN DEL TERRENO 
 
En el corredor predial del Tramo No. 1 es de tipo rural, donde encontramos en general predios 
de mediana extensión.  
 
El corredor inicia con el predio en el que se encuentra ubicada la Planta de Tratamiento de 
Aguas de Tibitoc y donde comienza la línea con un descenso fuerte pasando detrás de una 
zona de viviendas dentro del mismo predio, sector denominado la urbanización (donde vive el 
personal que labora en la Planta y sus familias). 
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Continua el alineamiento bordeando la base del Cerro Tibitoc y al salir de los predios de la 
EAAB, se encuentra un grupo de predios de mediana extensión, con poca existencia de 
viviendas, cuyo principal uso del suelo es la ganadería y cría de caballos. En este sector se han 
presentado algunas divisiones prediales; adicionalmente corresponde a la zona donde la EAAB 
adquirió un corredor (costado occidental, distante a unos 150 a 300m del eje de la tubería) para 
la conducción que interconecta el bombeo del Embalse del Bajo Teusacá con la Dársena de la 
Planta Tibitoc. 
 
El alineamiento se aleja del Cerro tomando dirección Sur, hacia Bogotá, cruzando el predio del 
Embalse del Bajo Teusacá, perteneciente a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogotá. 
 
Saliendo del predio de la EAAB, se encuentran los predios de menor extensión del tramo. El 
alineamiento continua por el medio de un predio de cultivos de flores y termina en predios del 
Club Rincón Grande, para así salir a la Autopista Central del Norte, zona donde termina el 
Tramo No. 1.  
 
 
3 METODOLOGÍA APLICADA EN LA INVESTIGACIÓN PREDIAL 
 
Luego de procesada la Información entregada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogotá, se generó un inventariando de los Predios mediante una numeración continua predio a 
predio, iniciando por el predio 001 de la Planta Tibitoc y terminando con el predio 012 en el Club 
Rincón Grande. 
 
Dicho listado ha sido actualizado y modificado por los resultados de la investigación predial 
adelantada en las oficinas de información Catastral.  
 
3.1 INVESTIGACIÓN CATASTRAL 
 
La investigación catastral fue iniciada en la Oficina del Instituto Geográfico Agustín Codazzi en 
Zipaquira, donde se adquirieron las Planchas con la Información Predial (ver anexos) de los 
Municipios de Tocancipá y Sopó, Así: 
 

• Plancha 209-III-C-4 de Tocancipá  de 1965 y en Escala 1:10.000  
• Plancha 209-III-C-4 de Sopó  de 1965 y en Escala 1:10.000 
• Plancha 228- I -A-2 de Sopó  de 1965 y en Escala 1:10.000 

 
Estas Planchas son actualizadas manualmente en dicha oficina, cuando se registran los 
englobes y desenglobes de los predios, por esto se encuentran firmadas (avaladas) por el Jefe 
de Delegada. 
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Adicionalmente en el IGAC se adquirieron los Certificados Catastrales de cada uno de los 
predios (exceptuando los de la EAAB), con el fin de obtener los números de las Matrículas 
Inmobiliarias de cada Predio, en la Oficina de Instrumentos Públicos de Zipaquira. 
 
Posteriormente en la Oficina de Instrumentos Públicos de Zipaquira se adquirieron los 
Certificados de Tradición y Libertad para cada uno de los predios de Interés (de acuerdo con el 
listado inicial). 
 
Una vez analizada toda la información recopilada, ésta se consignó en cada una de la Fichas 
Prediales; solo se presentó un caso que requirió una mayor profundización en la investigación y 
consecución de otros documentos. Es el caso del predio 005, con el Certificado Catastral de 
número 005-0097 y con la Matrícula Inmobiliaria (inicial) 176-0022965, donde se presentaron 
las siguientes anomalías así: 
 

1) En la Plancha Catastral 209-III-C-4 de Sopó el número Catastral 005-0097 se encuentra 
asignado a dos (2) Predios;  el otro predio corresponde al Adquirido por la EAAB para 
la línea que interconecta el bombeo del Embalse del Bajo Teusacá con la Dársena de la 
Planta Tibitoc. 

 
2) El Certificado de Registro No. 176-22965, tiene dos anotaciones de venta parcial, la 

primera (No. 7) con un área de 34Ha 4320m2 y una segunda (No.8) con un área de 
11Ha 7760 m2; la suma de estas dos áreas supera el área inicial del predio (venta total). 
Por lo que suponemos que el Registro se encuentra Activo por las anotaciones de las 
servidumbres (de la No.2 a la No. 5 de la EAAB). 

 
3) De la anotación No. 8 del Certificado de Registro, se identificó (por el área) que este 

correspondía al predio en estudio y de esta anotación se abrió una nueva Matrícula 
Inmobiliaria No. 176-0049234. 

 
4) El Certificado de Registro No. 176-49234 (con las mismas anotaciones de servidumbres 

de EAAB), en este se observan otras dos ventas parciales del predio (en el mismo día y 
en la Notaría 45 – por el Área Total), se realizó estudio de estas Escrituras.  
Suponemos que el Registro se encuentra Activo por las mismas anotaciones de las 
servidumbres (de la No.2 a la No. 5 de la EAAB). 
 

5) Mediante el estudio de las dos Escrituras y el esquema protocolizado, se realizó la 
división de este predio en (005 y 005 A) y la Escritura No. 01299 es el predio por donde 
pasa el corredor de la línea, de acuerdo con el esquema protocolizado de la subdivisión. 

 
6) De la anotación No. 7 del Certificado de Registro No. 176-49234, se identificó que este 

correspondía al predio en estudio y de esta anotación se abrió una nueva Matrícula 
Inmobiliaria No. 176-0051317. 



 
 

ESTUDIOS Y DISEÑOS PARA  
LA REHABILITACIÓN DE LA LÍNEA 

RED MATRIZ DE 78”  
TIBITOC - CASABLANCA 

 
 

 

 
CONSORCIO TIBITOC 2006 

 
 

CONTRATO 
 

RTC-IF-CT-009 
 

VERSIÓN: 1 

PÁGINA 5 DE  12 1-02-25400-514-2006 

PRODUCTO 1.4 
INFORME DE AFECTACIÓN PREDIAL 

 TRAMO 1 FECHA: 2008-02-04 

 
 

\\Servidorsma\774\6. Productos\Producto 1_Caracterización\1.4. Informe Predial Tramo 1\Predios Tramo 1\RTC-IF-CT-009 ver 1.doc 

7) El Certificado de Registro No. 176-51317 (con las mismas anotaciones de servidumbres 
de EAAB), en este se observan otras dos ventas parciales del predio cada una por el 
50% (en el mismo día y en la Notaría Única de la Calera), ambas realizadas al mismo 
nombre, al Sr. Marulanda Gómez Luis Gabriel (propietario actual del Inmueble).  

 
Por todo lo expuesto, los datos asignados al predio 005 son: 
 
Propietario Actual: Luis Gabriel Marulanda Gómez 
Cedula catastral:  005-0097 
Matrícula Inmobiliaria: 176-0051317 
Área Total del Predio: 7 Ha  6800m2 

 
 
Con esta información se ajustó la numeración consecutiva de los predios y se verificaron que 
las áreas fueran coincidentes (aproximadas) entre los documentos (Certificados y Escrituras) 
contra las áreas que se generaron con la digitalización de los linderos de los predios obtenidos 
de los Planos Catastrales. 
 
 
3.2 PLANO DE LOCALIZACIÓN GENERAL 
 
A partir de toda esta información recopilada y ajustada, se generó la figura RTC-FG-CT-012 con 
el titulo de “Localización General Predios Tramo 1”, donde se aprecia el corredor predial con la 
numeración asignada a cada uno de los predios, su propietario y el número Catastral. 
 
Como alineamiento principal se incluyó el eje de la Línea Tibitoc – Casablanca de 78”, 
indicando sobre este su abscisado y los accesorios existentes en el tramo 1, adicionalmente se 
incluyó el eje de la Línea Tibitoc Usaquén de 60” (localización aproximada, por cuanto no se 
tiene el replanteo topográfico) y algunos detalles topográficos como: Vías principales, el Río 
Bogotá, el Río Teusacá y el Embalse del Bajo Teusacá. 
 
 
3.3 FICHAS PREDIALES 
 
Como producto final se elaboraron las Fichas Prediales del Tramo 1 de la Línea Tibitoc – 
Casablanca de 78”; estas se generaron en el formato solicitado por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá entregado por la oficina de Dirección administrativa de Bienes Raíces, 
donde se trató de consignar el mayor número de datos posibles para cada uno de los predios. 
 
Dentro de la Ficha Predial se incluyó la misma información mencionada en la figura de 
Localización general (más detallada) y se adicionó una zona sombreada e indicada con letras 
(cuyas coordenadas se incluyeron en el Cuadro de Mojones), esta zona señala el corredor de la 
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servidumbre tomando como eje la línea de la tubería y asignando una distancia de 10.0m a 
cada lado de dicho eje. Igualmente se incluyen las anotaciones de la EAAB en los respectivos 
Registros. 
 
No se generaron las fichas de algunos predios incluidos dentro de la numeración (ejemplo el 
No. 009) y división predial (ejemplo el No. 005 A), puesto que la Línea Tibitoc – Casablanca de 
78” no causa ninguna afectación.  
 

 
LISTADO GENERAL DE PREDIOS 

TRAMO 1 
 
PREDIO 

No. 
CÉDULA 

CATASTRAL 
MATRÍCULA 

INMOBILIARIA PROPIETARIO TELEFONO 
ÁREA 
TOTAL 

(m2) 

ÁREA 
AFECTACIÓN 

(m2) 
001 005-0011 176-0031660 EAAB (Planta Tibitoc)  8511235 / 4301   
002 005-0012 176-0023625 Cecilia Lozano y Otros 310 786 15 39 274.027 14.083 
003 005-0049 176-0037802 Cecilia Lozano Rozo 310 786 15 39 133.900 - 
004 005-0102 176-0022970 Gómez E. y CIA. S. en C:A. 312 523 35 69 161.408 11.681 
005 005-0097 176-0051317 Luis Gabriel Marulanda G. 253 31 06 76.800 5.637 
006 005-0135 176-0046039 Inversiones Marulanda & CIA. 253 31 06 344.320 9.177 
007 014-0114 176-00311660 EAAB (Embalse Bajo Teusacá) 8511235 / 4301   
008 014-0194 176-00311660 Alfonso Vargas Wils 878 86 64 249.558 9.169 
009 014-0193 NO AFECTADO 
010 014-0192 176-0061345 Franklin B. Carrión y Otra 617 00 76 48.417 2.382 
011 014-0189 176-0051460 Franklin B. Carrión y Otra 617 00 76 56.980 3.810 
012 014-0136 176-0046758 FIDUBANCOOP 878 83 51 110.778 11.033 

 
 
3.4 VALORACIÓN SERVIDUMBRES 
 
De manera complementaria se elaboraron los Cuadros “Listado de Predios –Tramo 1” y “Listado 
de Predios Tramo 1 – Adquisiciones y Servidumbres de la EAAB”, con el fin de tener un 
reconocimiento del posible costo en cada uno de los predios, para el pago de las servidumbres. 
 
En el primer Cuadro se incluyó una valoración de las servidumbres, tomando el siguiente 
criterio: 
 

• Primero: para el avalúo de cada predio se tomaron los valores de los Certificados 
Catastrales entregados por el IGAC y con Vigencia predial 01-Ene-2007. Tomando el 
valor del avalúo y dividiéndolo por el área total registrada en el Certificado, obteniendo 
así el costo por metro cuadrado del terreno. 
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• Segundo: como la valoración que se requiere es únicamente para el pago de una 
servidumbre y no la compra del terreno, se contempla que el valor a pagarse es del 
30% del Avalúo Catastral y por último este valor se multiplicó por el área de afectación, 
obteniéndose así el posible valor a pagar en cada uno de los predios. 

 
Adicionalmente se generó el segundo Cuadro, con el fin de verificar en que predios realmente 
se requiere dicho pago, ya que en la mayoría de estos predios tienen anotaciones en el 
Certificado de Libertad y Tradición, entregados por la Oficina de Registro de Zipaquira. 
 
Para definir esta situación la EAAB deberá verificar contra los Certificados de Libertad y 
Tradición (Actualizados) entregados en este informe; cuales de estas servidumbres realmente 
aplican al corredor de la Línea Tibitoc – Casablanca de 78”, ya que estos predios en su mayoría 
han sido afectados por otros dos corredores de tuberías (Línea Tibitoc – Usaquén y la Línea 
Bajo Teusacá – Dársena de Tibitoc) y otras afectaciones por servidumbres de líneas de Energía 
y zonas de vías. 
 
Por ejemplo:  

• La Línea Tibitoc – Usaquén de 60”, afecta los predios 002, 003, 004, 005, 006, 008, 010, 
011 y 012. 

• La línea Bajo Teusacá – Dársena de Tibitoc, afecta los predios 003,004,005 y 006. 
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ANEXO No. 1. FIGURA 
 

LOCALIZACIÓN GENERAL 
PREDIOS TRAMO1 
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LISTA DE FICHAS PREDIALES 
 

 
LOCALIZACION GENERAL DE PREDIOS TRAMO 1 
 
001-PREDIO LA URBANIZACION ACUEDUCTO DE BOGOTA (005-0011) 
 
002 – FINCA EL EDEN-LT5-CECILIA LOZANO Y OTROS (005-0012) 
 
003-FINCA EL EDEN LT-1- CECILIA LOZANO (005-0049) 
 
004-LA ALDEA 2 INVERSIONES GOMEZ Y CIA. S EN C.A. (005-0102) 
 
005-FINCA LOS HORNOS INVERSIONES VARGAS MONTIZ I CIA. S. EN C.(005-0097) 
 
006-FINCA LOS HORNOS INVERSIONES MARULANDA & CIA EN C.A. (005-0135) 
 
007-EMBALSE BAJO TEUSACA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE 
BOGOTA (014-0114) 
 
008-BRITANIA 2 ALFONSO VARGAS WILS (014-0194) 
 
009-ESTE PREDIO NO TIENE AFECTACION DE LA TUBERIA TIBITOC-CASABLANCA Ø 78” 
 
010-BRITANIA 2B FRANKLIN B. CARRION Y OTRA (014-0192) 
 
011-LUCITANIA 2B FRANLIN B. CRRION Y OTRA (014-0189) 
 
012-RINCON GRANDE 2B FIDIBANCOOP FIDUCIARAIA COOPERATIVA (014-0136) 
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ANEXO 3 
 

PLANOS IGAC 
 

209-III-C-4 TOCANCIPA 
 

209-II-C-4 SOPO 
 

228-I-A-2 SOPO 
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 TRAMO 1 FECHA: 2008-02-04 

 
 

\\Servidorsma\774\6. Productos\Producto 1_Caracterización\1.4. Informe Predial Tramo 1\Predios Tramo 1\RTC-IF-CT-009 ver 1.doc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PREDIO 009 
 
 
 
 

ESTE PREDIO NO TIENE AFECTACIÓN DE LA TUBERÍA 
TIBITOC - CASABLANCA 


