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Número Barrio Catastral Fecha  Escala 
002438 91 Sierra Morena  20-Dic-07 1:2500 
002416 28 El Ensueño  20-Dic-07 1:1250 
002416 39 El Ensueño  20-Dic-07 1:2500 
004546 80 Villa del Río  20-Dic-07 1:1250 
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004506 05 La Campiña  20-Dic-07 1:500 
004506 42 La Campiña  20-Dic-07 1:500 

 

Anexo No. 4 Fichas Prediales. 
• Figuras: “Localización General – Predios Tramo 3” 
• Fichas Prediales de la 001 a la 047  
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1 PRESENTACION 
 
En este documento se hace un resumen de la situación predial que se presenta actualmente en 
el Tramo No. 3 de la línea Tibitoc – Casablanca de 78”; este es el tramo final del proyecto, el 
cual va desde la válvula V-39 (abscisa K35+794.04), sobre el separador de la Av. Boyacá al 
norte de la Calle 80, continuando por los separadores de la Av. Boyacá hasta llegar al corredor 
de la Av. Ferrocarril del Sur, hasta la intersección con la autopista sur, y desde este sitio 
continua por el separador de la Av. Villavicencio hasta terminar en el Tanque de Casablanca 
(abscisa K52+131.40) en predios de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, en el 
sector conocido como Sierra Morena. 
 
El objetivo de este informe es presentar a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá  
la situación predial actualizada del corredor, para que sea incluida en la base de datos prediales 
de la EAAB. 
 
Para dar una mejor descripción de la afectación predial en este tramo; primero aclaramos que 
en el corredor de la Tubería sobre la Av. Boyacá no hay ningún predio afectado (de la Cll 80 a la 
Av. Ferrocarril del Sur) y segundo que la afectación predial no es continua, sino que se 
encuentra sectorizada en tres bloques, los cuales se presentan en los siguientes sectores: 
 

• Sector 1 – Donde el alineamiento de la tubería sale del separador central de la Avenida 
Boyacá y toma la Avenida del Ferrocarril del Sur, entre las abscisas K48+100 a 
K48+800. En este bloque de predios se aumentó el número inicialmente identificado por 
la EAAB, se considera para este trabajo un corredor de 10.0 m a cada lado del eje de la 
tubería. 

 
• Sector 2 – El alineamiento de la tubería va paralelo al corredor de la Av. del Ferrocarril 

del Sur, entre las abscisas K49+100 al K50+400, donde se encuentran dos zonas 
independientes de predios. 
o La primera es antes del paso sobre el Río Tunjuelo, impacta un (1) predio. 
o La segunda se presenta en la Glorieta de la Intersección entre la Autopista del Sur y 

la Av. Ciudad de Villavicencio, donde el alineamiento de la tubería impacta dos (2) 
predios, los que fueron adquiridos posteriormente por el IDU, para la realización de 
las obras de Transmilenio en este sector. La afectación de estos tres predios está 
completamente identificada por la EAAB.  

 
• Sector 3 – El último sector de afectación predial es en la zona final del Proyecto 

llegando al Tanque Casablanca, entre las abscisas del K51+300 al K52+131. Donde el 
alineamiento de la tubería se sale de la Avenida Villavicencio y toma rumbo hacia el 
oriente, en esta zona también se incrementó el número de predios que tenia 
identificados la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá. 
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2 DESARROLLO DEL TRABAJO  
 
2.1 ANTECEDENTES 
 
Dentro de las primeras acciones del contrato, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogotá suministró la información básica, con la cual se iniciaron las investigaciones a los 
predios por donde cruza la Línea Tibitoc – Casablanca de 78”, en el Tramo No. 3. En el Anexo 
No. 1 se incluye la información suministrada por la Empresa. 
 
La información fue complementada con los trabajos de topografía e investigación predial en las 
oficinas de: Catastro Distrital, Registro de Instrumentos Públicos (Para Predios del Sur de 
Bogotá). 
 
 
2.2 METODOLOGIA PARA LA NUMERACIÓN DE LOS PREDIOS 
 
Con el fin de reducir el conflicto con la numeración predial entregada por la EAAB, se decidió 
numerar los predios en el mismo orden de la base de datos de la EAAB, iniciando por el final de 
la línea, numerando de Sur a Norte. El predio numerado como 001 corresponde al predio donde 
se encuentra localizado el Tanque Casablanca. 
 
Para respetar la numeración de la base de datos de la EAAB, se incluyeron algunos nuevos 
predios, a los que se les asignó el mismo número del predio aledaño y agregándole la letra “A” 
(como son el 0013A, 003 A,  014 A y 015 A). La numeración de la base de datos de la EAAB, se 
pudo respetar hasta el Predio No. 015, ya que el número 016 (en el listado de la EAAB), está 
asignado a un predio localizado en el Tramo 2 (Rehabilitado). 
 
Los predios numerados en este informe del No. 016 al No. 056, (pertenecientes al Sector 1 
mencionado anteriormente), son predios adicionales a la base de datos de la EAAB y que 
dentro de este trabajo se identificaron como impactados por la Línea Tibitoc – Casablanca de 
78”, ya que se encuentran dentro de los 20 metros de ancho del corredor de la línea. 
 
 
2.3 CARACTERIZACIÓN DE LOS PREDIOS 
 
El corredor predial del Tramo No. 3 es de tipo urbano y está ubicado al Sur de la ciudad de 
Bogotá, donde en general los predios son de pequeña extensión.  
 
Los primeros predios (Sector 3, mencionado anteriormente) son de propiedad de la Empresa 
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá y del Distrito de Bogotá, localizados en el barrio de 
Sierra Morena.  En estos predios se encuentran ubicadas la tubería de llegada, la cámara de 
válvulas y el tanque propiamente dicho. 
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El siguiente grupo de predios corresponden en su mayoría a un sector de lotes y talleres, donde 
existe un centro de acopio y pesaje de chatarra (ver Informe de Ocupación de Espacio Público  
RTC-IF-CT-002) y este Sector 3 finaliza cuando el alineamiento se aparta de la Av. Ciudad de 
Villavicencio en el Predio No. 007. 
 
El siguiente grupo de predios (Sector 2), donde se tienen identificados tres (3) predios 
impactados, los dos primeros el 008 corresponde a una zona pavimentada y hace parte de la 
Glorieta y el predio 009 corresponde a una zona industrial aledaña a la Glorieta; como ya se 
mencionó anteriormente fueron adquiridos por el Instituto de Desarrollo Urbano, para la 
realización de las obras del Transmilenio (glorieta de Intersección Autopista Sur con la Avenida 
Villavicencio) y el tercer predio No. 010, es un parqueadero de buses de transporte urbano, el 
cual queda en zona aledaña al Río Tunjuelo (al costado Norte) y es un predio aislado. 
 
El último grupo de predios (Sector 1), predios del 011 al 056, corresponde al tramo con el 
mayor número de predios nuevos a los inicialmente  identificados por la EAAB. Los dos 
primeros predios (números 011 y 012) corresponden a un conjunto cerrado donde se 
encuentran dos edificios de cinco pisos, la afectación principal es zona verde y la cancha multi-
deportiva. El siguiente bloque de predios corresponde a una nueva construcción (Conjunto 
Cerrado Vigía del Parque Nos. 014, 014 A y 015 A), el cual quedó rodeado por dos parqueaderos 
predios 013 y 015. 
 
Termina el Sector 1 con los predios del 016 al 056 que corresponden al grupo de predios 
nuevos no identificados por la EAAB, y que en este trabajo se incluyeron al considerarse un 
corredor de 10 m a cada lado del eje de la tubería, todos estos predios hacen parte del barrio La 
Campiña y en su mayoría corresponden a casas (de uno hasta tres pisos) construidas de 
manera individual por cada uno de sus dueños y un edificio de 4 pisos; zona 
predominantemente residencial. 
 
 
 
3 METODOLOGÍA APLICADA EN LA INVESTIGACIÓN PREDIAL 
 
Luego de procesada la Información entregada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogotá, se procedió a adelantar una investigación en Catastro Distrital y posteriormente en la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos del sur de Bogotá. Como ya se mencionó 
anteriormente se generó el inventariando de los Predios tratando de conservar la numeración 
presentada por la EAAB, iniciando por el predio 001 del Tanque de Casablanca. 
 
Dicho listado ha sido actualizado y modificado por los resultados de la investigación predial 
adelantada, en las oficinas de información Catastral y por el trabajo de Campo. Ver Anexo No. 2 
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3.1 INVESTIGACIÓN CATASTRAL 
 
Una vez terminados los trabajos de topografía, se procedió a adelantar la investigación 
catastral, iniciada en el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, donde se adquirieron  
los Planos de Sectorización Catastral Nivel Manzana de Bogotá los Números 57 y 58, con los 
cuales se verificaron el número de las Manzanas que se requieren (ver Anexo No. 3), Así: 
 

Número Barrio Catastral Fecha  Escala 
 
002438 91 Sierra Morena  20-Dic-07 1:2500 
002416 28 El Ensueño  20-Dic-07 1:1250 
002416 39 El Ensueño  20-Dic-07 1:2500 
004546 80 Villa del Río  20-Dic-07 1:1250 
004515 91 Tundama  20-Dic-07 1:750 
004515 90 Tundama  20-Dic-07 1:750 
004582 01 Renania Urapanes 20-Dic-07 1:2500 
004506 09 La Campiña  20-Dic-07 1:500 
004506 08 La Campiña  20-Dic-07 1:500 
004506 05 La Campiña  20-Dic-07 1:500 
004506 42 La Campiña  20-Dic-07 1:500 

 
Con la información predial de cada una de las Manzanas, se procedió a conseguir los 
Certificados de Nomenclatura de cada Predio (por el Código de Sector) en la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital, donde se encuentran consignados datos como: la 
dirección oficial, Cédula Catastral, Código Chip, Matriz Inmobiliaria, Propietario, Escritura, 
Áreas, Avalúo Catastral, etc. 
 
Para los predios en los que no se pudo conseguir el Certificado Catastral se requirió una mayor 
investigación de campo y en las Oficinas de Registro. En algunos casos fue necesario buscar 
un contacto con los propietarios, por ejemplo, el predio 004 donde el Certificado Catastral 
Reporta como propietario a un NNN y no contiene el número de Matricula Inmobiliaria. 
 
Con los números de Matricula Inmobiliaria de los predios, posteriormente en la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur, se adquirieron los Certificados de 
Tradición y Libertad para cada uno de los predios de Interés. 
 
Una vez analizada toda la información recopilada, ésta se consignó en cada una de la Fichas 
Prediales (Formato de la EAAB) y se ajustó la numeración consecutiva de los predios, 
verificando que las áreas fueran coincidentes (aproximadas) entre los documentos (Certificados 
y Escrituras) y las áreas que se generaron con la digitalización de los linderos de los predios 
obtenidos de los Planos de las Manzanas Catastrales, las cuales fueron escaneadas y 
superpuestos en el alineamiento de la tubería en los archivos de Autocad. 
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3.2 PLANOS DE LOCALIZACIÓN GENERAL 
 
A partir de toda esta información recopilada y ajustada, se generaron las figuras RTC-FG-CT-
014 (del 1 al 3), de acuerdo con los Sectores descritos anteriormente, con el titulo de 
“Localización General Predios Tramo 3”,  en los que se aprecia el corredor predial con la 
numeración  asignada a cada uno de los predios, su propietario y el número Catastral (ver 
Anexo No. 4). 
 
Como alineamiento principal se incluyó el eje de la Línea Tibitoc – Casablanca de 78”, 
indicando sobre este su abscisado, los accesorios existentes en el tramo 3 y algunos detalles 
topográficos como: vías principales, el Río Tunjuelo, la Glorieta de Intersección de Autopista Sur 
con la Av. Ciudad de Villavicencio y el Tanque de Casablanca. 
 
 
3.3 FICHAS PREDIALES 
 
Como producto final se elaboraron las Fichas Prediales del Tramo 3 de la Línea Tibitoc – 
Casablanca de 78”; estas se generaron en el formato indicado por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá entregado por la oficina de Dirección Administrativa de Bienes Raíces, 
donde se trató de consignar el mayor número de datos posibles para cada uno de los predios. 
 
Dentro de la Ficha Predial se incluyó la misma información mencionada en la figura de 
Localización General (más detallada) y se adicionó una zona sombreada e indicada con letras 
(cuyas coordenadas se incluyeron en el Cuadro de Mojones), esta zona señala el corredor de la 
servidumbre tomando como eje la línea de la tubería y asignando una distancia de 10.0 m a 
cada lado de dicho eje. Igualmente se incluyen las anotaciones de la EAAB en los respectivos 
Registros. 
 
Las Fichas Prediales se incluyen en el Anexo No. 4 y el Listado General de los Predios, al final 
de este documento.  

 
 
3.4 VALORACIÓN SERVIDUMBRES 
 
Dentro de los Cuadros “Listado de Predios –Tramo 3” y “Listado de Predios Tramo 3 – 
Adquisiciones y Servidumbres de la EAAB”, incluidos en el Anexo No. 2, se elaboraron con el fin 
de tener un reconocimiento del posible costo en cada uno de los predios, para el pago de las 
servidumbres. 
 
En el primer Cuadro se incluyó una valoración de las servidumbres, tomando el siguiente 
criterio: 

• Primero: para el avalúo de cada predio se tomaron los valores de avalúo de los 
Certificados de Nomenclatura entregados por el Catastro Distrital, con una vigencia de 
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Ene-2007. Los valores del Avalúo Catastral (del terreno y de la construcción) se  
dividieron por las Áreas registradas en el Certificado, obteniendo así los costos por 
metro cuadrado tanto del terreno como de la construcción. 

• Segundo: como la valoración que se requiere es únicamente para el pago de una 
servidumbre y no la compra del terreno, se consideró un 30% del Avalúo Catastral. 

• Por último estos valores obtenidos, tanto para el terreno como para la construcción se 
multiplicaron por las áreas de afectación y mediante la sumatoria se obtuvo el posible 
valor a pagar en cada uno de los predios. 

 
Adicionalmente se generó el segundo Cuadro, con el fin de verificar en que predios realmente 
se requiere dicho pago, ya que en algunos de estos predios existen anotaciones en el 
Certificado de Tradición y Libertad, entregados por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos. 
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LISTA DE FICHAS PREDIALES 
 

No. 
Plano 

No. 
Predio PROPIETARIO MATRICULA  No. 

Plano 
No. 

Predio PROPIETARIO MATRICULA 

1 001 EAAB - TANQUE CASABLANCA 050-00993185  30 027 MARIA CONSTANZA RODRIGUEZ DE CLAVIJO 050-40029981 

 001 A BOGOTÁ DISTRITO ESPECIAL 050-40312285  31 028 LUZ STELLA GONZÁLEZ PINEDA Y OTRO 050-00663773 

2 002 BOGOTÁ DISTRITO ESPECIAL   32 029 LUIS ALBERTO GUIO CARDOZO 050-01037751 

3 003 EAAB - ESTRUCTURA CONTROL 
(Silencio - Casablanca)   33 030 JOSE ANTONIO GUTIERREZ JIMENEZ 001-265-0118 

4 003 A VICTOR ANDRES FLOREZ ESCOBAR Y OTRA 050-40326410  34 031 RAUL ZARATE SUAREZ 050-40241034 

5 004 FABRICA DE JABONES Y DETERGENTES LTDA. 050-40320620  35 032 AURORA RUBIO MORALES 050-40145755 

6 005 CONSTRUCTORA LAS GALIAS LTDA. 050-40456092  36 033 ANA BEATRIZ PULIDO DE AMEZQUITA 050-40138914 

7 006 INSTITUTO DE RECREACIÓN Y DEPORTE 050-40384538  37 034 LUIS RODRIGUEZ CORREDOR 050-00098140 

8 007 FORERO GLADEL Y CIA. S. EN C. Y OTRAS 050-00278552  38 035 LUIS MIGUEL LOPEZ SANTANA 050-40138896 

9 008 IDU 050-40442029  39 036 GILBERTO PINZÓN ALBINO 050-00549793 

10 009 IDU 050-00808495  40 037 MARIA E. JIMENEZ GONZÁLEZ Y OTRO 050-00505099 

11 010 CIRO ERASMO PORRAS CARO 050-01143589  41 038 DANIEL ALFONSO PULIDO ORTIZ 050-40138899 

12 011 CONSTRUCTORA COOPERATIVA DE VIVIENDA 050-00716063  42 039 IGLESIA CRISTIANA PENTECOSTES 050-40138916 

13 012 ZONA VERDE Y COMUNAL A.B.C. 
URBANI.TUNDAMA ET. II 050-40443482  43 040 AMPARO TORRES LOZADA 050-40138902 

14 013 MARIA ELVIA PULIDO DE BONILLA 050-40223380  44 041 MAILOR ENRIQUE AMAYA SANCHEZ 050-00451358 

15 014 CONSTRUCTORA VIGIA DEL PARQUE S.A. 050-40145034  45 042 SANGUINO BARONIO 050-40079493 

16 014 A CONSTRUCTORA VIGIA DEL PARQUE S.A. 050-10145030  46 043 FLOR CECILIA NAIZAQUE RAMOS E HIJOS 050-00208806 

17 015 SOTO GÓMEZ E HIJOS S. EN C. 050-40145036  47 044 JOSE REINALDO GARZÓN LINARES 001-290-0080 

18 015 A CONSTRUCTORA VIGIA DEL PARQUE S.A. 050-40145037  48 045 ELMER SALAZAR CAÑON 050-00215564 

19 016 AQUILEO MUÑOZ PUIN Y OTRA 050-00698237  49 046 JOSE ANTONIO CARVAJAL SILVA 050-00571881 

20 017 BIENVENIDO BARRERA CAMACHO Y OTRA 050-40023173  50 047 LUZ STELLA CASTIBLANCO AMEZQUITA 050-00661199 

21 018 CARMEN ELISA PULIDO ORTIZ 050-40138909  51 048 PEDRO PABLO PINTO CELY Y OTRA 050-00661198 

22 019 ROSA AMELIA VILLADA DE BALLESTEROS 050-40139505  52 049 CARLOS CARREÑO IBAÑEZ Y OTRA 050-00661197 

23 020 NOELIA ROMERO DIAZ 050-00062087  53 050 ROSA MARIA SOLA Y OTRAS 050-00661196 

24 021 RUTH JAQUELINE PANQUEVA MONTOYA 050-00038146  54 051 ANA BEATRIZ CANTOR 050-00661195 

25 022 JOSE DEL CARMEN BORDA CASTELLANOS 050-00661752  55 052 RUBEN DARIO CHICA ARBELAEZ 050-00661194 

26 023 BERTHA INES RODRIGUEZ DE GUANTIVA 050-00621095  56 053 OMAR BENJAMIN PEREZ MESA Y OTRA 050-00661193 

27 024 JESUS ANTONIO GUANTIVA B. 001-264-0141  57 054 LUIS ALBERTO PEREZ PARDO 050-00661192 

28 025 VICTOR MANUEL CLAVIJO MUNEVAR 050-00599299  58 055 RAFAEL SANCHEZ PINEDA Y OTROS 050-00661191 

29 026 ADOLFO LOPEZ QUEVEDO 050-00769300  59 056 ADOLFO ESPINOSA CIFUENTES Y OTRA 050-00661190 
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ANEXO NO. 2 
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INFORMACIÓN CATASTRAL Y DE REGISTRO. 
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