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AGUA Y ALCANTARILLADC D BOGOTA

PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA DE COMPRA PARCIAL
No0.2520001-5S-2020-138176 DEL 26 DE JUNIO DE 2020 — OFERTA DE COMPRA PARCIAL.

En cumplimiento del inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 y ante la imposibilidad de notificar
personalmente a los titulares del derecho real de dominio sefiores HEREDEROS INDETERMINADOS DEL
SENOR SAMUEL DE JESUS ARCILA VELEZ, identificado con CC.19.101.175, se procede a realizar la
publicacién de la notificacion por aviso de la Oferta de compra parcial No.2520001-S-2020-138176 del 26
de Junio de 2020 de un area que se segrega del predio denominado LOTE 16 MANZANA Y ubicado en la
Calle 69 A No. 113-B 46, Localidad de Engativa de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C., con folio
de matricula inmobiliaria No.50C-1318883, Cedula Catastral No. 1064019308 00000000 y Chip
No.AAAO0140PEMS, mediante el procedimiento de enajenacion voluntaria y expropiacion judicial dispuesto
en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

En cuanto a la imposibilidad de realizar la notificacién personal, se corrobora que mediante oficio 2520001-
S$-2020-166696 del 12 de agosto de 2020, el propietario del predio fue citado para dicho efecto dentro de
los 5 dias siguientes al recibo de la comunicacién como lo ordena el articulo 67 ibidem, no obstante, la
Empresa de Servicios Postales Nacionales 4-72 encargada de realizar la entrega de correspondencia, en
la guia RA274923524CO0 certificé el 12/08/2020 su DEVOLUCION bajo la causal “No lo conocen”.

En tal virtud y en razén a que desde la fecha de devolucion de la comunicacién ha transcurrido el término
legal previsto, sin que la propietaria haya comparecido ante la DBR, se realiza la publicacion de la
notificacion por aviso por un término de cinco (5) dias contados a partir de la fecha anotada en la constancia
de fijacién en la cartelera y la pagina web de la entidad, ya que segln los informes social y técnico, el
inmueble corresponde a un lote sin cerramiento, que no posee nomenclatura para su identificacién y carece
de estructura para su fijacion, por tanto, conforme al citado articulo 69, se advierte que la notificacion del
acto aludido se surte al finalizar el dia siguiente del retiro del presente aviso.

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso alguno, de acuerdo con el inciso 5°
del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9° de 1989
y, para los fines pertinentes, este aviso se acompana de (i) copia integra de la Oferta de compra parcial
No. 2520001-S-2020-138176 del 26 de Junio de 2020 (i), ficha predial (ii) copia del avalio 2-049 del 23 de
diciembre de 2019 de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE COLOMBIA LONPROCOL.

CONSTANCIA DE FIJACION Y DESFIJACION DEL AVISO. La suscrita certifica que este aviso se publica

en la pagina web de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP de Bogota D.C.

https://www.acueducto.com.co/wps/portal/EAB2/Home/general/notificaciones, y en la cartelera de la

‘] IPSEIF? Ejamnes Raices de la EAAB , ubicada en la Av. Calle 24 No. 37-15 Edifici Cﬁis, hoy

8: 00 A.M por el termino de cinco (5) dias habiles, hasta el cﬁaﬁ §é ﬁ E“ allas 5:00

P.M, término que una vez vencido dara lugar a que la notificacion se entienda surtida al finalizar el dia
siguiente.

A
el -

T

ADRIANA DEL PILAR LE{’JN CASTILLA
Directora Administrativa de Bienes Raices

Revisé: Gloria Elisa Sanchez Pineda- Abogada Direccion Bienes Raices
Predio - Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-1318883- Humedal Jaboque.
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2520001-5-2020-166656
Bogota D.C., 22 de julio de 2020

Sefiores

HEREDEROS INDETERMINADOS

DE SAMUEL DE JESUS ARCILA VELEZ
Calle 69 B No.113B-46

Bogota, D.C.

Asunto: Citacion para notificacion personal.
Respetados sefiores:

De manera atenta les solicito presentarse en la oficina de la Direccién de Bienes Rafces de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP, ubicada en la Av. Calle 24 No. 37-15
edificio obras civiles, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes contados & pariir del envio de
la presente comunicacion, a fin de notificarle personalmente el contenido del oficio 2520001-S-
2020-138176 del 26 de junio de 2020 que contiene la oferta de compra parcial de un area que se
segrega del predio identificado como LOTE 16 MANZANA Y ubicado en la Calle 63 B No. 113-B
46, Localidad de Engativa de la actual nomenclatura urbana de Bogotd D.C., con folio de
mairicula inmobiliaria No.50C-1318883, cédula catastral No. 1064019308 00000000 y chip
No.AAAO0140PEMS, requerido para el Proyecto denominado: "ZONA DE RONDA Y ZONA DE
MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL DEL HUMEDAL JABOQUE”

Si transcurrido el término de cinco (5) dias habiles a partir de la fecha de envio de la presente
citacién, no se ha surtido la notificacién personal, se procedera a realizar la notificacion por aviso
en los términos del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

; I

Cordialmente,

L
oF e -

ADRIANA DEL PILAR LEON CASTILLA
Directora Administrativa de Bienes Raices

Elabord: Luisa lrene Marquez Avila- Abogada Direccion Bienes Raices
Revisd  Gloria Elisa Sanchez Pineda- Abogada Direccién Bienes Raices
Predio - Fole de Matricula Inmaobiliana No 50C-1318882- Humedai Jaboque
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AGUA Y ALCANTARILLADO DF BOGOTA

2520001-S-2020-138176
Bogota D.C. 26 de junio de 2020 -

Sefores:

HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SENOR
SAMUEL DE JESUS ARCILA VELEZ

Calle 69 B No. 113 B 46

Bogota D.C.

Asunto: Oferta de Compra Parcial de un area que se
segrega del predio denominado LOTE 16 MANZANA
Y ubicado en la Calle 69 A No. 113-B 48, Localidad
de Engativa de la actual nomenclatura urbana de
Bogota D.C., con folio de matricula inmobiliaria
No.50C-1318883, Cedula Catastral No. 1064019308
00000000 y Chip No.AAAQ140PEMS requerido para
el Proyecto denominado: “ZONA DE RONDA Y
ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION
AMBIENTAL DEL HUMEDAL JABOQUE"

Estimados Sefiores:

Comunicamos a Ustedes, gque de acuerdo con la Resolucién No. 0145 de fecha 17 de Febrero
de 1998, emitida por la Gerencia General de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
— E.S.P., se acotd y declardé de utilidad la zona requerida para la ejecucién del proyecto
denominado “ZONA DE RONDA Y ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL DEL
HUMEDAL JABOQUE", por lo cual esta Entidad ha dispuesto la adquisicién de los predios que
se encuentran en la citada zona, mediante el procedimiento de ENAJENACION VOLUNTARIA
DIRECTA, conforme lo establecido en el Capitulo Ill de la Ley 9% de 1989, modificada por la Ley
388 de 1997, reglamentada por el Decreto 1420 de 1998 , Decreto 618 de 2000 y el Decreto 190
de 2004 por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales
619 de 2000, 469 de 2003, 190 de 2004 y el articulo 245 de la Ley 1450 de 2011.

Dentro de los predios requeridos con destino a las obras correspondientes al proyecto
anteriormente mencionado, se encuentra un area que se segrega del predic de su propiedad;
inmueble inscrito en la anotacion Uno (1), del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1318883
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, identificado como
LOTE 16 MANZANA Y ubicado en la Calle 69 A No. 113-B 46, Localidad de Engativa de la actual
nomenclatura urbana de Bogotéd D.C., Cedula Catastral No. 1064019308 00000000 y CHIP
No.AAA0140PEMS, adquirido mediante Escritura Publica No. 7221 del 28 de Octubre de 1992
de la Notaria Segunda (2?) de Bogota, el cual cuenta con un drea de SETENTA Y DOS METROS
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CUADRADOS (72.00M2?) cuyos linderos de conformidad con la escritura enunciada, son los
siguientes:

“NORTE, en doce metros (12.00 mts) con el lote diez y ocho (18) de la misma
manzana. SUR, en doce metros (12.00 mts) con el lote catorce (14) de la misma
manzana. ORIENTE, en seis metros (6.00 mts) con el lote quince (15) de la misma
manzaha OCCIDENTE, en seis metros (6.00 mts) con via publica”.

El area parcial de terreno que se segrega del predio identificado anteriormente, que es objeto de
la presente oferta de compra corresponde a SESENTA Y DOS PUNTO CUARENTA METROS
CUADRADOS (62.40 M?) que se ubican en Zona de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) y
se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos y coordenadas tomados del Informe
predio 548 de junio 2020 y la ficha plano predio No. 005665930800000000 de junio de 2020,
elaborados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -E.S.P., asi.

“Norte: Partiendo del punto 4 al punto 1 en linea recta y en distancia de 9,12 metros, colindando
por este costado con el Canal del Humedal y predio identificado con la nomenclatura CL 69A
113B 54.

Oriente: Continuando del punto 1 al punto 2 en linea recta en 6,0 metros, colindando por este
costado con el predio identificado con la nomenclatura CL 69B 113B 61 de propiedad de la EAAB-
ESP. ;

Sur: Del punto 2 al punto 3 en linea recta y en distancia de 11,64 metros, colindando por este
costado con el predio identificado con la nomenclatura CL 698 113B 61 de propiedad de la EAAB-
£8P

Occidente: Del punto 3 regresando al sitio de partida punto 4 en linea recta y en distancia de 6,47
metros, colindando por este costado con el area denominada Zona de Ronda que hace parte del
area sobrante del predio matriz.”

CUADRO DE COORDENADAS AREA ZMPA REQUERIDA
PUNTO ESTE NORTE | DISTANEIA
1 93741,33| 112616,49 6,00
2 93745,62] 112612311 ——-—
3 93737,39] 112604,08 —
4 93734,87| 112610,05
1 93741,33| 112616,49 9,12
AREA: 62,40 m?

-
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AGLA Y ALCANTARILLADC DE BOGOTA

Asi las cosas, una vez descontada el area objeto de adquisicién, queda un area sobrante de
NUEVE PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS (9,60 M?), que se ubican en la Ronda
Hidraulica del Humedal y se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos y
coordenadas tomados del informe de descripcion de linderos predio 548 de junio 2020 vy la ficha
plano predio No. 005665930800000000 de junio de 2020, elaborados por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota -E.S.P., asi,

NORTE: Partiendo del punto 6 al punto 4 en linea recta y en distancia de 2,88 metros, colindando
por este costado con el Canal del Humedal y predio identificado_con la nomenclatura CL 69A
113B 54.

ORIENTE: Continuando del punto 4 al punto 3 en linea recta y en distancia de 6,47 metros,
colindando por este costado con el area de terreno que se segregara en favor de la EAAB-ESP,
denominada ZMPA - Zona de Manejo y Preservacién Ambiental del Humedal Jaboque.

SUR: Del punto 3 al punto 5 en linea recta y en distancia de 0,36 metros, colindando por este
costado con el predio identificado con la nomenclatura CL 69B 113B 61 de propiedad de la EAAB-
ESP.

OCCIDENTE: Del punto 5 regresando al sitio de partida punto 6, en linea recta y en distancia de
6,0 metros colindando por este costado con el Humedal Jaboque y la Calle 69A del barrio
Marandu de la Localidad de Engativa.

CUADRO DE COORDENADAS SOBRANTE RH
PUNTO ESTE NORTE | DISTANCIA
4 93734,87| 112610,05 6.47
3 93737,39] 112604,08 =
5 93737,16| 112603,85 =

6 93732,84] 112608,02
4 93734,87] 112610,05 2,88
AREA: 9,60 m?

Considerando lo anterior, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — ESP., presenta
a ustedes oferta de compra parcial por el area de terreno que se segrega del predio anteriormente
descrito, por la suma de DIEZ MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS
($10.920.000.00) M/CTE, a razén de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL PESOS ($175.000.00)
M/CTE el metro cuadrado de terreno en zona de manejo y preservacion ambiental; valor fijado
conforme al informe de avallo comercial urbano Nro. 2-049 del 23 de diciembre de 2019,
elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE COLOMBIA - Lonprocol.

Los gastos notariales, se pagaran por partes iguales entre los contratantes y los impuestos de
registro y anotacion ante la Oficina de Instrumentos Publicos (Registro y Secretaria de Hacienda
de Cundinamarca, antes Beneficencia) se pagaran en su totalidad por la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota -E.S.P., pero los comprobantes los presentara el propietario para
solicitar el reintegro, previo el tramite interno correspondiente.

*
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No obstante, usted cancelara la totalidad de dichos conceptos a las entidades recaudadoras y
solicitara a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté -E.S.P., su reembolso, previo el
cumplimiento de los tramites internos respectivos.

Para efectos del pago, se efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y
contribuciones aplicables, contemplados en la normatividad vigente y/o del Estatuto Tributario si
a eso hubiese lugar.

La presente OFERTA DE COMPRA PARCIAL, se encuentra amparada con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal (CDP) Nro. 1600054661, de acuerdo al modelo del presupuesto
publico del Distrito y solicitud de pedido (SP) Nro. 6000028498.

Con el fin de acordar los términos del proceso de compra parcial, lo invitamos a pronunciarse
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacion de éste oficio, en la Direccion de
Bienes Raices de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota E.SP.., ubicada en la Av.
Calle 24 No 37-15, Tercer Piso, Edificio Obras Civiles; con los siguientes documentos:

1. Fotocopias de los recibos de pago del impuesto predial en el periodo comprendido entre los

afios 2016 al 2020.

Paz y Salvo expedido por el I.D.U. correspondiente a la contribucién por valorizacion.

En caso de que el inmueble cuente con servicios publicos, tales como acueducto y

alcantarillado, energia, gas natural y teléfono; fotocopias de los ultimos recibos de pago.

4. Para persona natural, fotocopia de su Cédula de Ciudadania. En caso de tratarse de persona
juridica, Certificado de existencia y representacion legal y Fotocopia de la Cédula de
Ciudadania del Representante Legal.

5. Reclamar y diligenciar personalmente en la pagaduria de la empresa de acueducto y
alcantarillado de Bogota -ESP., el formulario para inscripcion al giro electrénico y entregarlo
adjuntando certificacion original expedida por su entidad financiera, habilitada para realizar
transferencias electrénicas y otra fotocopia de su cédula de ciudadania.

2.
3.

Atentamente,

ADRIANA DEL PILAR LEON CASTILLA
Directora Administrativa de Bienes Raices

Elaboro: Luisa Irene Marquez Avila- Abogada Direccion Bienes Raices

Reviso: Henry Valbuena Borrego- - Profesional Tecnlco Direccion Bienes Raices
Gloria Elisa Sanchez Pineda
Maria Angélica Hernandez Quiroga- Profesional Direccion Bienes Raices

Predio: Folio: 50C-1318883 Humedal Jaboque.
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AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

DIRECCION ADMINISTRATIVA
DE BIENES RAICES
DIVISION TECNICA DE ADQUISICION PREDIAL

Proyecto: HUMEDAL JABOQUE

Direccidn: caLLE69A 113B46

Barrio: MARANDU

Z[93.725 mE

112.625

556

CUADRO DE COORDENADAS AREA ZMPA REQUERIDA

Propietario [ ] Poseedor [ | |Localidad: ENGATIVA
* SAMUEL DE JESUS ARCILA
Telefono:
T .
Cedula o NIt: * cc 19101175 Estrato: 0
TIPO DEAREA REQUERIDO | TOTAL INFORMACION PREDIAL
TERRENO 62,40} 72,00|M2 |Cédigo del Sector 005665930800000000
SERVIDUMBRE 0,00} 0,00} Chip AAAO140PEMS
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION M2 |Area segn Catastro 72,00 M2
M2 |Matricula bili 050C-1318883
M2_|Escritura Piblica No 7221
M2 |Notaria 2
M2 |Fecha Escritura 28/10/1992
M2 |Area segiin Escritura 72,00[M2
M2 LINDEROS PREDIO SEGUN ESCRITURA
SUMA DE AREAS TERRENO Lindero Norte 12,00[{ML
CUERPO DE AGUA 0,00; 0,00{M2 _|Lindero Oriente 6,00{ML
RONDA HIDRAULICA 0,00; 9,60|M2_|Lindero Sur 12,00[{ML
ZMPA 62,40 62,40{M2 |Lindero Occidente 6,00|ML
AREA UTIL 0,00 0,00|M2 [TIPO DE SUELO Urbano
AREA SOBRANTE 9,60)M2 g;E)DSIgCI'UALES DEC Suelo Protegido
SUMA DE AREAS DE CONSTRUCCION TIPO DE NEGOCIACION
REQUERIDA 0,00{M2 |Compra de Terreno |x  [Ocupacin Temp|
TOTAL 0,00]M2 |Compra de Posesién Legalzacién
SOBRANTE 0,00§M2 | Servidumbre Cesion
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO CONVENCIONES
PUNTO ESTE | NORTE | DISTANCA
1 93741,33| 112616,49) 6,00 ZMPA HUMEDAL JABOQUE —
2 95745,62]  112612,31 ZRH HUMEDAL JABOQUE J—
5 93737,16] 112603,85) e P —
6 93732,84] 11260802 -
1 93741,33]  112616,49) 12,00
AREA: 72,0 m* PREDIC —

PUNTO ESTE NORTE_| DISTANCIA
HUMEDAL JAB w 1 9374133 11261649 6,00
€ 2 93745,62| 11261231
3 3 93737,39|_ 112604,08|— >
Q2 2 9373487 112610,05 :
o) 1 9374133 112616,49 912
(=] AREA: 62,40 m? L
112.600 m A\
CUADRO DE COORDENADAS SOBRANTE RH
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA
4 93734,87] 112610,05 6,47
93737,39] 112604,08
0,36
5 93737,16| 112603,85
6,00
6 93732,84] 112608,0;
2 93734,87] 112610,05) 2,88
AREA: 9,60 m?
A}
FICHA PREDIAL No : 0066656830800000000 ACTUALIZADA . BARRIO: MARANDU FECHA: AVISO SAP No.:
Ebors: s JUNIO 2020
Loverto: oeR Aprobedén ARS: ESCALA: NOMBRE ARCHIVO MAGNETICO:
Ll oo éo Adgdleiciosn Prediel % 1:1000 FICHA PREDIAL 548
] .
o ona PLANO No.: Formato EAAS
ING. HENRY VALBUENA B. NG, ING. n FP0102F01-02
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Valoramos sus bicnes

EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
'ALCANTARILLADO DE BOGOTA - EAAB
Contrato de Prestacidn de Servicios —
No. 2-05-25200-0724-2019

PROYECTO:

ZONA DE RONDA Y ZONA DE MANEJO Y
PRESERVACION AMBIENTAL DEL
HUMEDAL JABOQUE
SOLICITUD: S - 2019 - 339039

’ 23 de
AVALUO COMERCIAL URBANO diciembre de
No. 2-049

2019

CL 69A 113B - 46

Barrio Marandu

Localidad 10 de Engativa
Bogota D.C. - Cundinamarca
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LONJA DE DRODIFDAD RAIZ DF, COLOMBIA

Valoramos sus bicnes

OBJETO DEL AVALUO

INFORMACION BASICA

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

LOCALIZACION GENERAL

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA

INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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METODOLOGIA DE VALORACION
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AVALUO COMERCIAL
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v Estudio de Mercado suelo rural
v" Ubicacion ofertas.
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Valoramos sus bienes

1. OBJETO DEL AVALUO —

El objeto del avalud, es estimar el valor comercial del area requerida del
inmueble que corresponde al suelo en proteccidon ZMPA, entendiendo este
como el precio mas probable que un posible comprador estaria dispuesto a
pagar a un posible vendedor por la propiedad en una accién normal de
mercado. El valor de mercado no es el precio mas alto posible para la
propiedad, sino el precio mas probable que el bien podria alcanzar en una
transaccién libre, donde no existe relacién alguna entre el comprador vy el
vendedor; el bien ha estado en el mercado durante un tiempo razonable y tanto
el comprador como el vendedor no estan actuando bajo presién de ninguna
clase y no hay ventajas de tipo financieras ni de otra indole diferente a las
normales presentadas en cualquier tipo de transaccion comercial.

2. INFORMACION BASICA

T s N
Direccion
CL 69A 113B - 46
Municipio Departamento
Bogota D.C. Cundinamarca
» TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno en zona de manejo vy

preservacion ambiental.
» CONDICION JURIDICA: No Propiedad Horizontal.
»> DESTINACION ACTUAL:  Lote no urbanizable
FECHA DE VISITA: 16 de diciembre de 2019

v

Pagina 3

Calle 45A No. 14-82 = Conmutador: 323 54 64 Cel 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.

sww.lomprocol.com E-mail: | ,Mﬁuﬂ«ﬂ;f\ 'shoo.com

S I T ’- i
W.IOMProcoL.com c-mail 1ol c 10 Yanoo



/ Lonprocol
\\/0\\ LONJA DE DRODIEDAD RATZ DE COLOMBIA
Valoramos sus bicnes

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

. Copia solicitud de avalio No. S-2019-339039 con fecha del 02 de
diciembre del 2019.

o Copia simple boletin Catastral con fecha de impresidon del 10 de
septiembre del 2019.

° Copia informe diagnostico juridico - (Estudio de Titulos), firmado por Luisa
Irene Marquez Avila con fecha del 20 de noviembre del 2019.

° Copia informe de norma, expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion
con fecha del 19 de septiembre del 2019 y No. de radicado inicial 2-2019-
64013.

. Ficha predial del predio con nomenclatura “CL 69A 113B - 46”, de la
Direccidn Administrativa de Bienes Raices, “Division Técnica de
Adquisicion predial”, con fecha del 19 de noviembre del 2019.

4. LOCALIZACION GENERAL

AN
- 5
¥
r
. -
1 o
{/ 4
Th
i.' 25 o
s L /

£ B Erhmoenratva 4 \ y £ v

|puEnTE: | Sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jst

Localidad Barrio
Engativa MARANDU
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOF

dat i VIS o 0

ACTIVIDADES DEL SECTOR

El sector inmediato se caracteriza por consolidar uso residencial, el cual se
encuentra principalmente en viviendas unifamiliares con alturas que oscilan
entre 2 y 4 pisos, desarrolladas en su gran mayoria por sistema de
autoconstruccion; el uso comercial y de servicios se presentan sobre algunos
ejes viales principales que delimitan y permiten el acceso al barrio como son la
Carrera 111C, la Calle 69C y la Calle 67A.

Tambien existen en el sector usos dotacionales como son el Centro Educativo
Distrital General Santander, el Hospital de Engativda Emaus, el centro comercial
Muisca, el Instituto Educativo Distrital Tomas Cipriano de Mosquera, vy el colegio
Mayor de Engativa, entre otros.

INFRAESTRUCTURA URBANA

El sector cuenta con alumbrado publico, redes de energia eléctrica y telefénica,
recoleccion de basuras y servicio de acueducto y alcantarillado; es decir, la
zona cuenta con la infraestructura en servicios publicos que garantizan el buen
desarrollo de los usos antes mencionados. El transporte publico es abundante,
suministrado principalmente por rutas del SITP, el cual circula por las principales
vias del sector como son la Carrera 111C, la Calle 64 y la Calle 67A.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Segun certificado de la secretaria de Planeacién Distrital, expedido mediante el
aplicativo Sinupot, el sector donde se encuentra el predio objeto de estudio
pertenece al estrato dos (2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre del
2019, y es el vigente a la Fecha, en cuanto al predio avaluado no cuenta con
estratificacion asignada.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente a inmuebles con destino
residencial (Ley 142 de 1994).
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VIAS DE ACCESO, INFLUENCIA Y ESTADO

Al sector se accede principalmente desde via local Carrera 111C, y la Calle
69B, vias las cuales estan asfaltadas, cuenta con dos (2) carriles de circulacion
vehicular y se encuentra en buen estado de conservacién; también estan las
vias locales, Calle 69, la Calle 64 y la Transversal 113F, donde todas las vias
mencionadas se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacion.

El acceso al predio se puede hacer directamente desde la Carrera 111C, via
de carécter local y de acceso principal al barrio, tomando posteriormente la
Calle 69B hacia el occidente, via de acceso directo al predio avaluado.

6. REG LAMENTACION URBANISTICA " il

Segun oficio suministrado por el solicitants, correspondiente al radicado 2-
2019-64013, radicado inicial 1-2019-63559 de fecha 19-09-2019, se
encuentra que:

Cruzando la localizacion del predio con la cartografia oficial del Decreto 190 de
2004 y sus planos correspondientes, Clasificacion del Suelo, y Uso del suelo,
se determind que hace parte del sisterna de dreas protegidas del Distrito al
estar dentro de componentes de la Estructura Ecoldgica Principal como se
observa en el siguiente cuadro:
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En razon de lo anterior y en referencia al régimen de usos; La direccidn de
ambiente y ruralidad proceda responder su consulta en el marco de Io
dispuesto por sus Decretos Reglamentarios de la siguiente manera:

Parque Ecoldégico Distrital de Humedal

(....) Articulo 86. Areas Protegidas del Orden Distrital (articulo 18 del decreto 619
de 2003).

Las Areas Protegidas del Orden Distrital son:

1. Santuario Distrital de Flora y Fauna

2. Area Forestal Distrital (modificado por el articulo 84 del Decreto 469 de
2003).

3. Parque Ecoldgico Distrital.

Pardgrafo 1. (Adicionado por el articulo 83 del Decreto 469 de 2003), El
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente, es la entidad
encargada de la planificacion administracion y monitoreo de las dreas
protegidas del orden Distrital, con arreglo a las competencias y disposiciones
estableciaas en el presente plan y su reglamentacion en las normas vigentes y
en particular, en las que rigen el Sisterna Nacional Ambiental creado por la Ley
99 de 7993.

De manejo y preservacion ambiental del rio Bogots (integrantes del drea de
manejo especial del Valle aluvial del rio Bogota. Los elementos que componen
esla estructura, clasificados de acuerdo a la definicion precedente, estan
Identificados en detalle en el capitulo correspondiente a la Estructura Ecoldgica
Principal.

2.Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable las cuales se
encuentran Identificadas en el plano numero 6 denominado “suelo de
proteccion por riesgo de remocion en masa e inundacion”, el cual hace parte
del presente plan.

3.Las dreas reservadas para la construccion de las plantas de tratamiento de
la desembocaalra de los rios Fucha y Tunjuelo y el correspondiente suelo para
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el amortiguamiento y la proteccion Ambiental de las mismas las cuales se
encuentran identificadas en los planos numero 8 y 9 denominados
“Clasificacion del Suelo” los cuales hacen parte del presente Plan.

4. Las 130 hecidreas para la expansion del actual relleno sanitario Dofa Juana.

Pardagrafo 1. En los eventos en que se sustraigan predios de las dreas de
reserva forestal por parte de las auloridades ambientales o distritales segun el
caso, los suelos de las dreas sustraldas se considerarén urbanos, rurales o
expansion urbana dependliendo de su ubicacion segun la clasificacion general
del suelo establecida en el presente Plan, y los usos serédn los establecidos para
caaa clase de suelo en el Plan de Ordenamiento o en los instrurnentos que lo
desarrollen.

Pardgrafo 2. (Modificado por el articulo 7116 del decreto 469 de 2003) La
Direccion ae Prevencion y Atencion de Emergencias (DFAE), complermentars y
actualizara periodicamente la informacion sobre delimitacion de las zonas a
declarar como suelo de proteccion por su condlicion de alto riesgo no mitigable.
La determinacion del riesgo obedecerd a resultados de estudios de riesgos y
evaluacion de alfernativas de mitigacion. Con base en estos estudios, la
direccion de prevencion y atencion de emergencias elaborard el concepto
técnico que delimite estas zonas, las cuales serdn incluidas por el
Departarnento Administrativo de Planeacion Distrital en el plano denominado
‘Suelo de proteccion por riesgo de remocion en masa e inundacion” y en el
anexo numero 2 del Decreto 619 ae 2000.

Como conclusidn y conforme a los anexos de norma aportados por el
solicitante del avaluo el predio objeto de estudio, se encuentra dentro de la UPZ
74 Engativa la cual no cuenta con el decreto reglamentario. De conformidad
con el regimen de transicion normativa establecido en el articulo 478 numeral
9 del Decreto Distrital 190 de 2004, en las areas en donde no se ha
reglamentado el Plan de Ordenamiento Territorial continuaran aplicando las
normas sobre usos y tratamientos del Acuerdo 6 de 1990. Y se aclara que el
area requerida corresponde al area total del predio catalogada como suelo en
ZMPA.

El predio figura localizado dentro del Parque Ecoldgico Distrital de Humedal
JABOQUE. A la luz del Plan de Ordenamiento Territorial, los parques ecologicos
distritales son uno de los componentes del Sistema de Areas Protegidas del
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Distrito Capital, sistema que hace parte de la Estructura Ecoldgica Principal
dentro de la estrategia de ordenamiento. De conformidad con el articulo 146
del Decreto Distrital 190 de 2004, en virtud de sus caracteristicas fisicas vy las
restricciones en relacién con la urbanizacién, estos territorios constituyen Suelo
de Proteccion.

Para el parque ecolégico distrital, el articulo 96 del decreto Distrital 190 de 2004,
establece el siguiente régimen de usos:

(. . .) 1. Usos principales: Preservacion y restauracion de flora y fauna nativos,
educacion ambiental.

2. Uso compatible: Recreacidén pasiva.

3. Usos condicionados: Centros de recepcion, educacion e informacion
ambiental para los visitantes del parque; senderos ecoldgicos, peatonales y
para bicicletas; dotacional de seguridad ligado a la defensa y control del
parque; demas infraestructura asociada a los usos permitidos.

Los usos condicionados deben cumplir con los siguientes requisitos:

a. No generar fragmentacion de la cobertura vegetal nativa ni de los habitats
de la fauna nativa.

b. Integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno natural.

c. No propiciar altas concentraciones de personas.

d. En los Parques Ecoldgicos de Humedal, los senderos para bicicletas sélo
podréan ubicarse en el perimetro del Parque, dentro de la zona de manejo y
preservacion ambiental, y como cinta dura no podran exceder un ancho de 1.
5 metros.

e. En los Parques Ecolégicos de Humedal, los senderos peatonales se
ubicaran.

exclusivamente en la zona de manejo y preservacion ambiental y como cinta
dura no podran exceder un ancho de 1. 5 metros.

f. En los Parques Ecologicos de Humedal sélo los senderos ecolégicos v los
observatorios de aves podran localizarse dentro de la ronda hidraulica. Los
senderos ecologicos seran de materiales permeables y no excederan un ancho
de 1 metro.

g. Los senderos ecolégicos tienen uso peatonal y fines educativos.

h. El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente definird el
porcentaje maximo de areas duras que se podran construir en la Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental y en la ronda hidraulica.

i. La iluminacion del sendero para bicicleta y el sendero peatonal, debera estar
dirigida hacia el exterior del parque ecoldgico de humedal.

4. Usos prohibidos: Agricola y pecuario, forestal productor, recreaciéon activa,
minero industrial de todo tipo, residencial de todo tipo, dotacionales salvo los
mencionados como permitidos (. . .)".
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> MATRICULA INMOBILIARIA 500 131 8883
» PROPIETARIO Samuel de Jesus Arcila Vélez

- TITULO DE ADQUISICION Escritura publica No. 7221 del
28/10/1992, protocolizada en la Notaria
02 de Bogota D.C. de compraventa.

> MODO DE ADQUISICION Compraventa.
- CIRCULO REGISTRAL Bogota D.C.
- CODIGO HOMOLOGADO AAAQ140PEMS

DE IDENTIFICACION PREDIAL

- CODIGO CATASTRAL 0056659308

Nota: Se aclara que la informacidn juridica descrita en el presente informe
corresponde a una transcripcion de la registrada en el informe de Estudio de
titulos del predio, aportado por la EAAB, y dado que, no se aportd el Folio de
matricula Inmobiliaria del predio, como escrituras de tradicién, no fue posible
corroborar la informacion registrada en el documento mencionado.

8. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBL

"~ TERRENO

UBICACION

El inmueble se ubica en la CL 69A No. 113B - 46, de la actual nomenclatura
urbana de Bogota D.C., mas exactamente al sur de la Calle 69B, entre la
Carrera 113B y la Carrera 113C.
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TOPOGRAFIA
El inmueble presenta un relieve plano con una pendiente inferior al 3%.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector y el inmueble cuenta con facil conexién a servicios publicos basicos
domiciliarios, acueducto, alcantarillado, energia y gas. De igual forma tiene
cobertura de servicios publicos complementarios de alumbrado publico,
alcantarillado de aguas lluvias, recoleccion de basuras vy teléfono.

Datos fisicos del lote

Predio Calle 69A No. 113B - 46

FUENTE CANTIDAD UNIDADES
AREA TOTAL PREDIO e e
(Area juridica) (=

AREA TOTAL PREDIO Liss 2

(Segtin Catastro) 72400, L
Conforme a lo que reporta la ficha predial, aportada por la EAAB de fecha 19
de noviembre de 2019, el area determinada como Zona de Manejo vy
Preservacion Ambiental, y area requerida de terreno objeto de valoracion es la
siguiente:

FUENTE CANTIDAD UNIDADES
AREA REQUERIDA (ZMPA) 62,40 m?
AREA TOTAL ' 62,40 m?

Nota: El area tenida en cuenta para la liquidacion final del presente avallio
corresponde al area requerida, segun solicitud de avallo, descrita en la ficha
predial y en el estudio de titulos.

Nota: Es importante mencionar que para la elaboracion del presente avaltio no
se aporté copia del Folio de matricula inmobiliaria, como tampoco se aportan
escrituras publicas que permitan verificar areas y linderos descritos en
documentos juridicos, no obstante, se corroboraron los linderos y area descritos
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en el informe de estudio de titulos adjunto, los cuales se encuentran acordes a
lo existente y evidenciado en campo donde se validd ademas con la
informacion catastral del portal de SINUPOT, siendo la forma del predio y area
del predio concordante con los linderos registrados en la ficha predial.

Nota: Se aclara que el darea en ZMPA, se tomd de la ficha predial aportada por
la EAAB, donde se encontrd que el drea juridica total del predio corresponde a
72,00 m2 - y la solicitud de avalio se realiza solo para 62,40 m2 que
corresponde al area del predio catalogada como Ronda Hidraulica y el area
restante de 9,60 m2 corresponde a Ronda Hidraulica.

SUMA DE AREAS TERRENO

CUERPO DE AGUA 0,00 0,00
RONDA HIDRAULICA 0,00 9,60
ZMPA 62,40 62,40
AREA UTIL 0,00 0,00
AREA SOBRANTE

EDIFICACIONES

Sobre el area requerida objeto de valoracidn no se encuentra ninguna
construccion.

Nota: Es importante aclarar que el predio avaluado corresponde a un lote
urbano donde la totalidad del terreno se encuentra en suelo afectado por ZMPA,
Y No existe ningun tipo de construccion o edificacion sobre el lote.

ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Sobre el area del predio objeto de estudio se evidencio que se encuentra en
zona dura (anden), con adoquin en tableta de cemento, no obstante, estas
adecuaciones de terreno no son objeto de valoracion.
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9. METODOLOGIA DE VALORACION

En la realizacion de este avalio se aplicaron las metodologias valuatorias
legalmente establecidas en Colombia, las cuales se encuentran definidas por
el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, mediante la resolucidn 620 de
septiembre 23 de 2008, reglamentaria de decreto 1420 de julio 24 de 1998, el
cual a su vez es reglamentario de la Ley 388 de 1997.

Metodologias especificas
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Nota: Se aclara que dadas las caracteristicas normativas del predio donde
parte de su area se encuentra dentro del suelo catalogado como ZMPA, no
existen ofertas comparables, por lo que el estudio realizado para la
determinacion del valor de esta area del predio, se enfoca a la renta absoluta
urbana, por ser un suelo protegido.

10. VARIABLES EVALUADAS Y
CONSIDERACIONES GENERALES

S e

En la adopcion del valor se analizd la ubicacion del predio en el contexto local,
zonal y metropolitano, teniendo en cuenta factores de acceso, localizacion,
entorno inmediato y secundario, entre otros.

Para la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aqguellos aspectos
qgue son relevantes para la fijacion del valor comercial de los inmuebles; como
aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que
permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del mercado
inmobiliario.

Pagina '1 8

Calle 45A No. 14- 82 Conmutador: 3235464 Cel.: 314 23?1085 Bogota D. C. - Colombia.

W/ amnraonl fn E_mail ..,ﬂ_.__... ~alomhbia@
Ligieiffieifeine Mee (St 11009 Hau idiiiailiyo -_,-4..
f Uil) S J



A Lonprocol
\\/0\ LONJA DE PRODIEDAD RAYZ DE COLOMBIA

Valoramos sus bienes

Se tiene en cuenta que la normatividad vigente para el predio es altamente
restrictiva para desarrollo de usos urbanos, por el contrario, es catalogado
como suelo protegido y Unicamente se pueden desarrollar usos de
preservacion.

El valor adoptado en este caso, tiene en cuenta que el 4rea de terreno requerida
del predio corresponde a una zona protegida.

La oferta y demanda inexistente de inmuebles similares en el sector inmediato
de localizacion para la fecha de valoracion.

Para la determinacion del valor se consideré importante la ubicacidon que
presenta el predio, ya que se encuentra dentro del suelo urbano y uno de sus
linderos colinda con la Calle 69B, siendo esta una via secundaria que da acceso
al predio, ademas se encuentra cerca de vias locales de acceso al barrio como
la Carrera 111C vy la Calle 69C.

Adicionalmente a las condiciones propias del inmueble, se evaluaron factores
exdégenos que inciden indirectamente en la determinacién del valor; como son
distancia a centros de atraccion, estado y cobertura de la infraestructura urbana
Y perspectivas de valorizacion entre otras.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

El area de terreno liquidada corresponde a la registrada en el oficio de solicitud
como area requerida de 62,40 m2, y que corresponde a la afectacién por
ZMPA, registrada en la ficha predial aportada, y el drea restante de 9,60 m2 no
es tenida en cuenta en la liquidacion del avalto puesto que corresponde a
terreno en Ronda Hidraulica.

Conforme a lo descrito en el articulo No. 13 del Decreto 1420 del 24 de julio de
1998, el presente informe de avallo fue realizado con los insumos
suministrados por la entidad solicitante, donde se da alcance informando que
en cuanto a documentos juridicos se aportd el estudio de titulos y no se aporta
folio de matricula inmobiliario como tampoco se aporta escritura.
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Para la elaboracién del presente avallo se tiene en cuenta las condiciones
normativas vigentes segun anexo de norma aportado por la entidad solicitante.

11. APLICACION DE LA METODOLOGIA Y
JUSTIFICACION DEL VALOR

Determinaciodn del valor del terreno

METODO COMPARATIVO (Suelo en ZMPA)

Cabe aclarar que la franja objeto de valoracion se encuentra afectada por el
PARQUE ECOLOGICO DISTRITAL DE HUMEDAL correspondiente al HUMEDAL
JABOQUE, y que lo constituye como Suelo de Proteccion, lo cual imposibilita
realizar comparaciones directas de mercado por la inexistencia de oferta %
demanda de este tipo de inmuebles, razén por la cual, para la determinacién
del valor del area de terreno requerida por medio del método de comparacion
0 de mercado, se debe enfilar el presente documento a la renta absoluta
urbana y en conclusién se inicia el andlisis basado en tierras rurales con
vocacion agropecuaria en sectores adyacentes a la ciudad.

De acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, y
a la certificacion de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de
Planeacién emitido con nimero de radicado 2-2019-64013, con fecha del 19-
08-2019, la totalidad del area de terreno del predio objeto de valoracion se
encuentra ubicado en una zona que pertenece a un Parque Ecolégico Distrital
de Humedal; esta condicién limita totalmente las expectativas del desarrollo del
lote, dejandolo por fuera del mercado inmobiliario para desarrollos de todo tipo
de uso como vivienda, industria, comercial e institucional entre otros, razén por
la cual no se puede comparar de manera directa con este tipo de inmuebles.

Bajo esta perspectiva se considera que ante la inexistencia de informacién de
mercado comparable y teniendo en cuenta las consideraciones econdmicas
analizadas, el valor mas cercano corresponderia al de los terrenos rurales
aledanos con usos agricolas, sin ninguna expectativa de futuros desarrollos en
Usos urbanos.
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La teoria de la renta del suelo urbano, sefiala que el valor de este tipo de predios
con restriccion de explotacidon econdmica se refiere Unicamente a la renta
absoluta, por el simple hecho de ubicarse dentro del perimetro urbano de la
ciudad y poseer un titulo de propiedad oponible a terceros dentro del area
urbana, lo que garantiza la infraestructura de servicios y el derecho de
propiedad y en consecuencia dado que en el area rural no se garantiza
infraestructura para usos urbanos, la renta absoluta urbana es al menos la renta
total rural para predios agropecuarios en sectores adyacentes al perimetro
urbano.

Lo anterior sefiala que el valor de predios con limitaciones de explotacién o
desarrollo debe ser al menos el valor rural agropecuario adyacente al perimetro
urbano, sin embargo, estos suelos en algunos casos presentan obras de
urbanismo y en consecuencia dicho valor debe ser tenido en cuenta dentro del
valor del suelo, dado que el urbanismo no es mas que una inversién que se
han incorporado en éste; en el caso particular este valor debe ser tenido en
cuenta.

En conclusion el valor unitario de terreno objeto de valoracion, teniendo en
cuenta su localizacion dentro de la Estructura Ecoldgica Principal, es
equivalente al valor unitario producto de la renta absoluta urbana, mas el valor
unitario de las obras de urbanismo ejecutadas en el sector donde el terreno se
encuentre ubicado, razon por la cual el andlisis econdmico se enfocarda en
determinar el valor del suelo rural mas cercano, adyacente al sector de
localizaciéon del inmueble de valoracion, asi como a la determinacién del valor
correspondiente a los costos de urbanismo del sector de localizacion.

Para determinar el valor unitario por metro cuadrado de terreno se analizaron 5
datos de mercado, correspondientes a inmuebles rurales que de acuerdo a la
teoria de la renta se establece un escenario que permite determinar el valor del
suelo en ZMPA, para el predio objeto de estudio, los datos de mercado se
presentan a continuacion:
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Para adoptar el valor del terreno se capturan cinco ofertas datos “1 a 5”, en
suelo rural con vocacion agropecuaria, en los terrenos rurales de la sabana de
Bogota, siendo los mas cercanos del sector occidente de la ciudad donde se
localiza el inmueble en estudio, ubicados en el municipio de Madrid y Tenjo,
con caracteristicas semejantes entre si, los cuales una vez depurados se
obtienen valores de terreno homogéneos, donde la minima diferencia del valor
corresponde a la facilidad de acceso y distancia que presentan con centros
urbanos inmediatos, las cuales arrojan un valor de terreno promedio que oscila
en $38.954 por m2, siendo este el valor que se adopta para el area del predio
objeto de avaluo, redondeado a la cifra de $39.000 por m2.

En cuanto al urbanismo se determinan los costos de los diferentes factores que
inciden en hacer que el inmueble sea un predio con todas las caracteristicas
de un terreno urbano, considerando dentro de ello que cuenta con vias de
acceso como la Calle 69B y la Carrera 111C, para lo cual se calculd el costo
de vias internas, ademas de realizar el célculo de las redes locales de servicios
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publicos, ya que el sector donde se encuentra el predio objeto de avaltio cuenta
con servicios publicos de (energia-acueducto- alcantarillado y gas), por lo
anterior se determina un valor de urbanismos de $136.000 por mz2.

Presupuesto de Obra por Capitulos 2019
Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $ 437.692.431,11 15,69%|
2,00 CIMENTACIONES S 46.452.162,28 1,66%)
3,00 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ - 0,00%
4,00 MUROS Y REPELLOS s - 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 68.605.089,60 2,46%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS s 67.220.228,80 2,41%)
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS, DE SEGURIDAD AUTOMATIZACION Y ESPECIALES $ 535.123.984,00 22,76%
8,00 INSTALACIONES INTERNAS DE GAS DOMICILIARIO 5 . 0,00%
9,00 ESTRUCTURAS DE CIELO RASO Y CUBIERTAS 5 - 0,00%
10,00 ACABADOS DE MUROS Y PISOS 5 = 0,00%
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS Y ESPECIALES $ - 0,00%
12,00 CARPINTERIA MADERA S 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 0,00%
14,00 VIDRIOS Y FACHADAS $ 0,00%)
15,00 PINTURAS - 523.200,00 0,02%
16,00 CERRAJERIA $ = 0,00%
17,00 OBRAS EXTERIORES Y VIAS S 1.104.281.215,00 39,57%
18,00 ASEO Y MAQUINARIA 5 225.474.828,00 8,08%
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 205.084.140,00 7,35%
Porcentaje de valor indirecto  |Valor total presupuesto S 2.790.457.278,79 100,00%|

Valor m2 $ 109.002,24

Sk m?2 costos indirectos S 27.250,56

Valor total m2 5 136.252,80

Valor total m2 redondeado S 136.000,00

Una vez determinado el valor del suelo rural, asi como los costos de urbanismo,
se calcula el valor de la renta absoluta urbana, obteniendo que para el inmueble
en estudio se presenta un valor total de $175.000 por metro cuadrado, valor
que se multiplica por el area requerida ubicada en ZMPA del terreno en estudio
para la obtencién del avaluo

El articulo 1 de la Resolucidn 620 del IGAC, determina que el método de
comparacion o de mercado, es la técnica que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables, que es el que se utilizd en el analisis
economico, se realiza esta complementacion con el fin de explicar que un
grupo de bienes comparables, no necesariamente corresponde a un grupo de
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inmuebles idénticos, ya que como se menciond anteriormente, es
practicamente imposible encontrar en el mercado una oferta y demanda de
inmuebles que posean las mismas caracteristicas de las del predio objeto de
avallo con suelo en ZMPA.

El método comparativo como su mismo nombre lo indica, lo que busca es
establecer una serie de caracteristicas del predio objeto de avallo, las cuales,
al ser cotejadas o comparadas, con las de otros predios y que para este caso
son analizados datos de inmuebles rurales, aplicando la metodologia de la
renta absoluta urbana, donde permiten establecer criterios de decision
definiendo diferencias o similitudes, que se vean reflejadas en el valor del
mismo, por ejemplo, condiciones de igualdad, superioridad o inferioridad, en
alguna de las caracteristicas, condiciones o variables comparadas.

Determinacion del valor de las construcciones

El area requerida de avallio no cuenta con construcciones que sean objeto de
valoracioén.
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Direccioén

CL 69A No. 113B - 46

Municipio Departamento
Bogota D.C. Cundinamarca

Localidad Barrio
Engativa Marandu

Matricula inmobiliaria Fecha informe
50C-1318883 23 de diciembre de 2019

[Be acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, expedido por el Ministerio de Desarrello Econdmico y con &l
jarticulo 2.2.2.3.18 del Decreto 1170 de 28 de mayo de 2015, expadido por &l DANE, el presente avallo tiens una vigencia de un (1) afo a partir def
a fecha de expedicitn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

La Asociacion Lonja de Propiedad Raiz de Colombia manifiesta expresaments no tener interés alguno en el valor de los bienes avaluados.

Liquidacion del avaluo

REN ;
62,40 M? $175.000,00 $10.920.000,00

SON: DIEZ MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

4
N Ol

MAUMICIO AY)G 88608 ERINANDEZ GIL
Departamenio Técnico de Avallios.
Gerente General RAA AVAL - 80140203

%@@m
ARIEL ARMARE 93 AR MEDINA

Perito Avaluador
RAA AVAL - 79480935
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